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О компании ООО «РУСИПОТЕКА»

Консалтинговая компания ООО «РУСИПОТЕКА» создана в 2006 году на базе одноименного сайта, 
который начал свою работу в 2003 году. В задачи компании входит доведение до участников ипотечного 
рынка достоверной, актуальной и качественной аналитической и статистической информации о 
состоянии. В 2007 году компанией был создан Аналитический Центр, в задачи которого входит 
мониторинг и анализ рынка.

Проекты компании

1. «Российский ипотечный конгресс» - с 2015 года совместно с ГК Сбондс самое масштабное ежегодное 
событие на ипотечном рынке.

2. «Энциклопедия российской секьюритизации» - с 2008 года совместно с ГК Сбондс ежегодное 
издание статей, аналитики и статистики.

3. «ЛюдиИпотеки.рф» - интернет-портал сообщества участников ипотечного рынка.
4. «Рейтинг ипотечных банков» - обновляемый дважды в год рейтинг ипотечных банков России.
5. «Высшая ипотечная лига» - авторский проект ежемесячного обзора конкурентной среды на 

ипотечном рынке (топ-25 ипотечных банков).
6. «Мониторинг ипотечного рынка» - ежемесячный обзор ипотечных ставок, событий, публикаций, 

экспертных комментариев.
7. «Закрытый опрос» - анонимный опрос участников рынка с целью получения объективной 

информации по актуальным вопросам.

Услуги Аналитического центра Русипотеки

1. Продвижение бренда, создание положительного образа компании (новости, упоминания, статьи, 
интервью, участие в рейтингах, обзорах).

2. Оценка эффективности работы ипотечных подразделений в банках (check-up).
3. Построение вертикали ипотечного бизнеса в банке - от выдачи кредита до секьюритизации.
4. Стратегические сессии для владельцев, акционеров, топ-менеджмента ипотечных банков и 

компаний.
5. Разработка программ лояльности и мотивации.
6. Обучение команд под определенные задачи.
7. Аналитические исследования и обзоры ипотечного рынка под заказ, в т.ч. с разбивкой по регионам.
8. Организация круглых столов с профильными участниками рынка.
9. Экспресс-комментарии финансовым изданиям по вопросам ипотечного рынка и жилищной 

политики.

Возможности порталов Русипотека.рф, ЛюдиИпотеки.рф

1. Размещение новостей, статей, интервью. Материалы транслируются в соцсети и яндекс-ленту.
2. Создание личного или корпоративного блога. Материалы транслируются в соцсети и яндекс-ленту.
3. Размещение аналитических исследований и обзоров.
4. Размещение разноформатной рекламы.

По вопросам сотрудничества, заказа исследований, проведения круглых столов, стратегических сессий, 
участия в конференции, размещения рекламы, предложений и просьба обращаться по указанным 
контактным реквизитам.

http://russecuritisation.ru/
http://www.ludiipoteki.ru/
http://rusipoteka.ru/profi/ipoteka-rejtingi/rejting_ipotechnyh_bankov/
http://rusipoteka.ru/ipoteka_v_rossii/ipoteka_statitiska/
http://www.ludiipoteki.ru/shop/researches/author/1/
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1. Общие итоги ипотечного жилищного кредитования.
Таблица 1. Динамика ставок кредитования  в  2018  году.

2. Комментарии экспертов ипотечного рынка.
• Екатерина Синельникова, - руководитель бизнеса ипотечное кредитование и расчетов по 

сделкам с недвижимостью, Банк Санкт-Петербург
• Игорь Лопухов, - заместитель начальника кредитного отдела, Владимирский городской 

ипотечный фонд 
• Карина Кучерук, - начальник управления ипотечных продаж, Банк Уралсиб
• Иван Любименко, - управляющий директор, Абсолют Банк
• Марина Заботина, - руководитель центра по разработке ипотечных продуктов, Промсвязьбанк
• Александр Пышной, - руководитель департамента розничного бизнеса, Банк «Кубань Кредит»

3. Ретроспективный анализ объемов кредитования  по итогам мая.
Таблица 2. Относительное место мая.

4. Результаты Высшей ипотечной лиги по итогам пяти месяцев 2018 года.
Таблица 3. Высшая ипотечная лига. Суммарный объем кредитования за пять месяцев 2018 года.

5. Результаты Высшей ипотечной лиги по итогам мая 2018 года.
Таблица 4. Высшая ипотечная лига. Объем кредитования в мае 2018 года.

6. Динамика рефинансирования ипотечных кредитов.
Таблица 5. Высшая ипотечная лига. Суммарный объем рефинансирования  за 5 месяцев 2018 года.
Таблица 6. Изменение интенсивности использования рефинансирования.

7. Результаты детской ипотеки.
Таблица 7. Результаты детской ипотеки.

8. Заключение.

СОДЕРЖАНИЕ

Обзор конкурентной среды по итогам мая и  
пяти месяцев 2018 года
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Таблица 1. Динамика ставок кредитования  в  2018  году

Индекс Русипотеки (ПВ 30%, клиент с «улицы»)
Данные ЦБ о ставках по 

выданным кредитам

месяц

Средняя ставка 
предложения 
на вторичном 

рынке, %

Средняя ставка 
предложения 
на первичном 

рынке, %

Средняя ставка 
предложения по 

рефинанси-
рованию кредитов 

сторонних 
банков, %

Средняя 
ставка по всем 
кредитам, %

Средняя ставка 
по кредитам 

под залог прав 
требований, %

Декабрь 
2017

10,19 10,10 9,96 9,79 9,72

Январь 
2018

10,12 9,98 9,93 9,85 9,61

Февраль 
2018

9,98 9,91 9,79 9,75 9,58

Март 
2018

9,90 9,74 9,77 9,64 9,54

Апрель 
2018

9,86 9,73 9,69 9,57 9,43

Май 
2018

9,79 9,69 9,65 9,56 9,39

Июнь 
2018

9,76 9,67 9,60 - -

Примечание. Средняя ставка предложения не учитывает партнерских, клиентских скидок, специальных продук-
тов, субсидированных совместных программ.

Главный лозунг мая можно сформулировать так: «Бодрее, еще бодрее». Традиционно результаты мая 
чуть хуже апреля. В текущем году такое снижение находится на одном из самых низких уровней. 

1. Общие итоги ипотечного жилищного кредитования

За пять месяцев 2018 года выдано 542 819 кредитов на общую сумму 1 066 762 млн руб. Ипотечный 
кредитный портфель увеличился на 100 452 млн руб. и достиг 5 641 456 млн руб.
За май выдано 118 115 кредитов на сумму 235 404 млн рублей.

За пять месяцев выдано 137 937 кредитов на сумму 315 154для приобретения квартир по  договорам 
участия в долевом строительстве. За май выдано 29 211 таких кредитов на сумму 66 626 млн руб. Доля 
указанного кредитования остается стабильной . В  мае она  составила 28,3 %, за пять месяцев 29,2%.

Средняя ставка по всем выданным кредитам составила в мае 9,56 %.
Средняя ставка по кредитам под залог прав требований составила в мае 9,39 %.

Прогноз годовой выдачи в 3,2 трлн рублей уже не выглядит чересчур оптимистичным, как мы отмечали 
в отчете за апрель, а может считать просто оптимистичным. 

В мае снижались индикаторы ставок по всем продуктам (табл. 1). Мы знаем, что общий тренд на 
снижение ставок не изменился в июне. Темп ежемесячного снижения несколько замедлился, но 
индикаторы ставок Русипотеки уменьшились по всем анализируемым продуктам.
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2. Комментарии экспертов ипотечного рынка
Опрос по итогам мая

Итоги мая для Банк Санкт-Петербург можно назвать удовлетворительными. Несмотря на длинные 
праздники объем кредитования превысил отметку 2 млрд рублей. Кроме того, продолжается рост 
портфеля эскроу-счетов на вторичном рынке, что подтверждает рост компетенций банка в работе с 
этим продуктом. Данная практика позволит быстрее включиться в борьбу за клиента после внедрения 
продукта на первичном рынке.
 
Из новых сервисов банка хочу отметить запуск эскроу-расчетов по сделкам с переуступкой прав. Теперь 
продавец, переуступающий право требования по своей квартире (ДДУ) покупателю, может сделать это 
через эскроу-счет. 
 
Из событий, способных оказать существенное влияние на рынок, можно отметить только изменения, 
которые грядут с 1 июля, и, пожалуй, более значимых событий для рынка в этом году уже не предвидится. 
Это изменение в 214-ФЗ, новый порядок работы с эскроу-счетами. Ключевая ставка остается стабильной 
и уже не так будоражит воображение участников рынка, как прежде, а “гиганты” традиционно тянут, и 
будут продолжать тянуть, хоть и с меньшей интенсивностью, среднюю ставку по рынку вниз.

- Как вы оценивает итоги мая для Владимирского городского ипотечного фонда?

В мае открылись офисы Владимирского ипотечного фонда в городах Калуге и Челябинске, Фонд 
расширяет свою географию и это не может не радовать.

В заявках наблюдался небольшой спад, что, на наш взгляд, обусловлено переориентацией рынка 
с продукта «Перекредитование» на более стабильную продуктовую линейку  - «Приобретение 

«Изменение в 214-ФЗ ключевое событие рынка и, пожалуй, более 
значимых событий в этом году уже не предвидится»

«Мы ждем и готовимся к запуску кредитного продукта «Военная 
ипотека: перекредитование», спрос на этот продукт есть»

Екатерина Синельникова

Игорь Лопухов

Руководитель бизнеса ипотечное кредитование и расчетов по сделкам с 
недвижимостью
Банк Санкт-Петербург

Заместитель начальника кредитного отдела 
Владимирский городской ипотечный фонд (ВГИФ)
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Для Банка Уралсиб май был эффективным месяцем. Мы выдали более 2,5 миллиардов рублей. По 
сравнению с маем 2017 года наши выдачи увеличились в 1,7 раза. Это хорошая динамика, соответствующая 
нашей стратегии развития на 2018-го. Удалось запустить новую версию хорошо известного продукта 
Рефинансирование. Теперь рефинансировать кредит из другого банка можно только по паспорту без 
предоставления каких-либо документов (трудовой книжки, справки о доходах и др.). 

Нашей главной задачей является формирования качественного ипотечного портфеля, поэтому 
лояльные требования по новой программе направлены на добросовестных заемщиков. 

В банке по-прежнему можно получить по данной программе дополнительные денежные средства на 
любые цели и рефинансировать кредитные карты и потребительские кредиты. В июне мы продолжим 
работать над модификацей продуктов и движемся вперед к новым победам. 

«Теперь рефинансировать кредит из другого банка можно только по 
паспорту»

Карина Кучерук

Начальник управления ипотечных продаж 
Банк Уралсиб

готовой квартиры» и «Приобретение квартиры на этапе строительства». Основная масса заемщиков 
перекредитовалась, либо снизила ставку в своем родном банке или им уже нецелесообразно 
рефинансироваться, так как остался незначительный срок по имеющемуся ипотечному кредиту, 
Думаем, что акцент, в оставшееся время текущего года, будет именно на эти продукты, а также на 
кредитный продукт «Перекредитование плюс» - когда ипотечный заемщик может не только снизить 
свою ипотечную ставку, но и получить сумму большую, чем его текущий остаток долга - для ремонта 
находящейся в залоге квартиры (особо актуально такое предложение будет для заемщиков взявших 
кредит на приобретение квартир на этапе строительства, у которых эти квартиры начинают сдаваться 
в эксплуатацию. Неоспоримо, что под текущую ставку по рефинансированию 8,75% не получить ни 
один потребительский кредит на ремонт и обустройство новой квартиры.

- Произошли ли изменения в линейке продуктов, появились ли новые сервисы?

Мы ждем и готовимся к запуску кредитного продукта «Военная ипотека: перекредитование», спрос 
на этот продукт есть. Из технических моментов: дорабатываем партнерскую программу для отправки 
заявок и отслеживания статуса.

- Отмечаете ли вы какие-либо события на рынке, которые могли бы повлиять на рынок ипотечного 
кредитования?

Рынок ипотеки ждет снижения ставок, и мы прогнозируем, что к концу года Дом.рф должен выйти 
на среднюю ставку, не превышающую 9% по всей линейке кредитных продуктов. Нельзя не заметить 
существенное усиление тренда на цифровые технологии. От внедрения электронных сервисов в 
выигрыше окажутся и банки, и партнеры, и клиенты. Например, такой сервис, как электронная 
закладная, который станет доступен уже с 1 июля 2018 года, серьезно упростит жизнь заемщикам; удобен 
был бы и переход оценочной деятельности к электронному формату. Одно можно сказать наверняка – 
привычные методы работы изменяются и всех нас ждут большие перемены.
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Несмотря на то, что в мае традиционно начинается сезонный спад - люди уезжают в отпуск, на дачу 
-  в этом году он практически не повлиял на объемы ипотечного кредитования. Май по объему и 
количеству предоставленных ипотечных кредитов оказался на уровне апреля - рекордного месяца по 
выданным кредитам в этом году.  Этому способствовали как внутренние изменения в работе банк, так 
и внешние факторы. К первым, прежде всего, стоит отнести запуск цифровой ипотеки на базе наших 
партнеров  - крупнейших строительных и риэлторских компаний. В мае доля заявок, поступивших 
через новую цифровую ипотечную платформу, составила 60%. По мере масштабирования системы на 
всех партнеров банка мы сможем увеличивать объемы кредитования. Повышение технологичности 
взаимодействия банка с партнерами  - это одно из ключевых направлений нашего бизнеса. Создание 
удобного и качественно сервиса по заведению заявки, оперативное рассмотрение и возможность 
дистанционного оформления кредита на покупку недвижимости являются важнейшими условиями 
эффективного взаимодействия и развития бизнеса. 

К ключевым внешним факторам высоких темпов ипотечного кредитования стоит отнести высокую 
доступность ипотечных кредитов  - ставки зафиксировались на историческо низком уровне, и клиенты 
спешат оформить кредиты, пока рынок не развернулся и ставки не начали расти на фоне ухудшения 
геополитической ситуации. Еще один важный фактор  - грядущая  отмена ДДУ. По прогнозам многих 
экспертов, переход на новую систему финансирования застройщиков может привести к повышению 
цен на недвижимость. На фоне этих ожиданий, желающие приобрести недвижимость, стремятся 
провести сделку, пока действует система долевого участия.

«Повышение технологичности взаимодействия банка с партнерами  - 
это одно из ключевых направлений нашего бизнеса»

Иван Любименко

Управляющий директор продаж подразделений сети
Абсолют Банк

В мае Промсвязьбанк показал хороший темп выдач - по сравнению с апрелем объем выдачи вырос 
на 8%. И это с учетом того, что май с точки зрения продаж непростой месяц - много праздников и 
начало отпускного времени. В мае банк снизил ставки по кредитам на апартаменты, сравняв их с 
условиями покупки квартир, а также снизил ставку для нецелевого залогового кредита по программе 
“Альтернатива” до 11,3% годовых.

«В мае банк снизил ставки по кредитам на апартаменты, сравняв их с 
условиями покупки квартир»

Марина Заботина

Руководитель центра по разработке ипотечных продуктов
Промсвязьбанк
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Банк «Кубань Кредит» предлагает различные ипотечные программы для всех категорий граждан. 
«Ипотека без первоначального взноса» успешно действует уже более года и имеет высокую 
востребованность. Аналогичных условий нет в других банках региона. «Ипотека по-семейному» 
- ипотечная программа с господдержкой для семей, имеющих детей. Программы «Квартира для 
студента», «Квартира для пенсионера» также предлагают индивидуальные условия для учащихся, 
молодых специалистов и людей, получающих пенсию. Каждый, кто обратился в Банк, подберет для 
себя нужный вариант ипотечного кредитования.

Для банка «Кубань Кредит» май стал очередным месяцем выполнения поставленных целей. Несмотря 
на перепады в клиентских потоках в связи с началом сезона отпусков. Банк выполнил запланированные 
показатели и продолжает справляться с заявленными темпами. 

По прогнозам банка объемы ипотечных кредитов продолжат увеличиваться. Снижение ставок по 
ипотеке уже не будет таким резким, но новые программы ипотечного кредитования, разработанные 
совместно с крупными девелоперами – партнерами Банка, будут поддерживать интерес потребителей 
к ипотечному кредитованию.

В июне в банке «Кубань Кредит» стартовала акция «Только летом», разработанная совместно с 
крупнейшим объединением застройщиков Юга России «ВКБ-Новостройки». На летний период 
процентные ставки по ипотеке снижены до 8,5%. Уникальные условия по ипотечным программам, 
широкая линейка продуктов, индивидуальный подход к каждому клиенту и успешное сотрудничество 
с товариществом ведущих строительных компаний ЮФО позволяют банку «Кубань Кредит» занимать 
лидирующие позиции на региональном ипотечном рынке.

«Снижение ставок по ипотеке уже не будет таким резким»

Александр Пышной

Руководитель департамента розничного бизнеса
Банк «Кубань Кредит»
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Таблица 2. Относительное место мая

Год

Объем 
кредитования 

в мае, млн 
руб.

Доля мая к 
году, %

Доля мая 
к апрелю 

текущего года, 
%

Объем 
кредитования 

за пять 
месяцев

Доля пяти 
месяцев в году

Объем 
кредитования 

за год, млн 
руб.

2018 235 404 - -5,54 1 066 762 - 3 170 000*

2017 144 503 7,15 -3,37 615 323 30,43 2 021 918

2016 103 935 7,05 -15,53 550 604 37,37 1 473 227

2015 73 784 6,43 -8,78 372 804 32,49 1 147 339

2014 135 022 7,66 -16,40 631 347 35,82 1 762 523

2013 94 076 6,95 -17,52 435 191 32,14 1 353 926

2012 81 030 7,85 -5,91 348 437 33,76 1 031 992

Среднее - 7,18 -10,44 - 33,67 -

* прогноз Русипотеки

3. Ретроспективный анализ объемов кредитования по итогам мая

4. Результаты Высшей ипотечной лиги по итогам 
пяти месяцев 2018 года

В 2018 году уже было зафиксировано несколько важных достижений. 
В январе не увеличились ставки предложения, что обычно бывало после декабрьского финишного 
спурта. Традиционное снижение январских объемов кредитования относительно декабря было 
минимальным. Все следующие месяцы были лучше предыдущих месяцев  текущего года. В мае не 
случилось никакого праздничного расслабления.

Высшая ипотечная лига отмечает, что конкуренция между соседями остается традиционно острой. 
Ежемесячно происходя небольшие движения в турнирной таблице. Что-то уже можно считать 
тенденцией, а что-то удачным месяцем.

По итогам прошедших пяти месяцев отметим следующие изменения.

1. Альфа банк переместился вверх на две строчки и уже находится на 14-м месте.
2. Банк Возрождение также поднялся на  две строчки и занял 12-е место.
3. Примсоцбанк занял 23-е место, оттеснив МКБ.
4. АКБ Российский капитал опустился с 13-го места на 15-е.
5. Юникредит Банк опустился на одну строку и находится на 13-м месте.
6. Банк ФК Открытие переместился с 15-го на 16-е место.

Особо отметим, что суммарный результат работы Дом.рф, включая Дом.рф и дочерний банк, 
позволяет единому институту развития уже сейчас рассчитывать на почетное шестое место в Высшей 
ипотечной лиге. Ждем завершения интеграции банковской и небанковской ипотеки в руках одного 
кредитора. После такого события концентрация ипотечного бизнеса в рамках ТОП-10 еще больше 
возрастет от нынешнего уровня в 93-94 %.
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Таблица 3. Высшая ипотечная лига. Суммарный объем кредитования за пять месяцев 2018 года

№ БАНК
Объем выданных 

ипотечных за пять 
месяцев, млн руб.

Количество 
выданных 
ипотечных 

кредитов за пять 
месяцев

Рыночная 
доля за пять 
месяцев, %

Доля 
рефинансирования 
чужих клиентов в 
объеме выдачи, % 

1 Сбербанк 575 878 313 554 53,99 5,70

2 ВТБ 191 937 85 446 17,99 11,60

3 Россельхозбанк 60 686 34 651 5,69 19,81

4 Газпромбанк 60 462 26 874 5,67 39,54

5 Райффайзенбанк 31 114 11 544 2,92 44,42

6 Банк ДельтаКредит 26 739 10 539 2,51 23,56

7 Абсолют Банк 18 346 7 531 1,72 5,52

8 Банк Уралсиб 13 309 6 035 1,25 7,26

9 Совкомбанк 10 570 12 980 0,99 0

10 Банк Санкт-Петербург 10 008 4 571 0,94 2,37

11 Банк АК БАРС 8 033 4 632 0,75 8,43

12 Банк Возрождение 7 719 3 050 0,72 3,71

13 ЮниКредит Банк 7 534 2 877 0,71 40,27

14 Альфа Банк 7 529 1 771 0,71 46,82

15
Банк Российский 
капитал

6 842 3 545 0,64 38,41

16 Банк  ФК Открытие 6 839 3 070 0,64 21,71

17 Промсвязьбанк 6 419 2 534 0,60 5,75

18 Банк Центр-Инвест 5 787 3 417 0,54 0

19 Транскапиталбанк 5 234 2 646 0,49 27,40

20 СМП банк 3 767 702 0,35 4,49

21 Запсибкомбанк 3 658 1 856 0,34 20,72

22 Связь-Банк 3 314 1 614 0,31 0,30

23 Примсоцбанк 2 761 1 472 0,26 54,84

24
Московский 
кредитный банк

2 630 600 0,25 0

25 Металлинвестбанк 2 411 966 0,23 2,41

26 Банк Левобережный 2 084 931 0,20 49,62

27 Кубань кредит 1 344 772 0,13 0

28 Банк Зенит 1 306 464 0,12 5,44

 
Всего по данным ЦБ 
РФ

1 066 642 542 814 100 0

АО ДОМ.РФ 23 762 13 503 2,23 72,41

Суммарно ДОМ.РФ  
с учетом банка 
Российский капитал

30 604 17 048 2,87 64,81
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5. Результаты Высшей ипотечной лиги по итогам мая 2018 года

Традиционно выделяем лидеров внутренней интенсивности, измеренной приростом кредитования в 
мае относительно апреля.  

Показали особо бодрый темп в мае, ускорились быстрее рынка  и показали увеличение выдач относительно 
апреля в указанных процентах прироста:

1. Банк  ФК Открытие - 28,49 %
2. Альфа Банк - 26,68 %
3. ВТБ – 8,94 %
4. Банк Левобережный – 8,82 %
5. Металлинвестбанк – 8,58 %
6. Промсвязьбанк – 8,32 %
7. Примсоцбанк – 7,00 %
8. Банк Возрождение – 3,80 %
9. Банк Центр-Инвест – 2,67 %
10. Совкомбанк – 1,03 %.

Таблица 4. Высшая ипотечная лига. Объем кредитования в мае 2018 года

№ БАНК
Объем выданных 

ипотечных за май, 
млн руб.

Количество 
выданных ипотечных 

кредитов за май

Рыночная  доля в 
мае, %

1 Сбербанк 121 152 66 194 51,47

2 ВТБ 49 004 21 461 20,82

3 Газпромбанк 13 634 5 978 5,79

4 Россельхозбанк 11 857 6 524 5,04

5 Райффайзенбанк 6 932 2 583 2,94

6 Банк ДельтаКредит 5 314 2 123 2,26

7 Абсолют Банк 4 310 1 725 1,83

8 Банк Уралсиб 2 657 1 242 1,13

9 Совкомбанк 2 558 2 515 1,09

10 Альфа Банк 2 505 647 1,06

11 Банк Возрождение 2 238 875 0,95

12 Банк Санкт-Петербург 2 039 936 0,87

13 ЮниКредит Банк 1 883 732 0,80

14 Банк  ФК Открытие 1 777 782 0,75

15 Промсвязьбанк 1 706 675 0,72

16 Банк АК БАРС 1 647 945 0,70

17 Банк Центр-Инвест 1 540 875 0,65

18
Банк Российский 
капитал

1 248 648 0,53

19 Транскапиталбанк 1 018 742 0,43
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№ БАНК
Объем выданных 

ипотечных за май, 
млн руб.

Количество 
выданных ипотечных 

кредитов за май

Рыночная  доля в 
мае, %

20 Связь-Банк 871 422 0,37

21 Запсибкомбанк 817 406 0,35

22 СМП банк 727 159 0,31

23 Примсоцбанк 642 322 0,27

24 Банк Левобережный 555 0 0,24

25
Московский кредитный 
банк

485 110 0,21

26 Металлинвестбанк 481 204 0,20

27 Банк Зенит 302 106 0,13

28 Кубань кредит 281 159 0,12

 
Всего по данным ЦБ 
РФ

235 404 118 115 100

АО ДОМ.РФ 4 264 2 461 1,81

Суммарно ДОМ.РФ
с учетом банка 
Российский капитал

5 512 3 109 2,34

Таблица 5. Высшая ипотечная лига. Суммарный объем рефинансирования за 5 месяцев и май 2018 года

6. Динамика рефинансирования ипотечных кредитов

Интенсивность использования рефинансирования можно признать стабильной (табл. 5,6). В таблицах 
раздела банки расположены в соответствии с местами по итогам пяти месяцев.

№ БАНК

Объем рефинанси-
рованных 

ипотечных 
кредитов за пять 
месяцев, млн руб.

Количество 
рефинанси-
рованных 

кредитов за пять 
месяцев

Объем 
рефинанси-
рованных 

ипотечных 
кредитов за май, 

млн руб.

Количество 
рефинанси-
рованных 

кредитов за май

1 Сбербанк 32 825 20 177 5 599 3 567

2 ВТБ 22 258 11 601 6 491 3 413

3 Россельхозбанк 12 021 7 766 1 990 1 231

4 Газпромбанк 23 908 12 710 4 823 2 506

5 Райффайзенбанк 13 821 6 040 3 044 1 329

6 Банк ДельтаКредит 6 301 2 861 1 261 590

7 Абсолют Банк 1 013 424 211 87

8 Банк Уралсиб 966 449 240 99
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№ БАНК

Объем рефинанси-
рованных 

ипотечных 
кредитов за пять 
месяцев, млн руб.

Количество 
рефинанси-
рованных 

кредитов за пять 
месяцев

Объем 
рефинанси-
рованных 

ипотечных 
кредитов за май, 

млн руб.

Количество 
рефинанси-
рованных 

кредитов за май

9 Совкомбанк 0 0 0 0

10 Банк Санкт-Петербург 237 117 101 48

11 Банк АК БАРС 677 361 118 53

12 Банк Возрождение 286 138 153 68

13 ЮниКредит Банк 3 034 1 215 813 339

14 Альфа Банк 3 525 1 042 1 504 443

15
Банк Российский 
капитал

2 628 1 357 630 311

16 Банк  ФК Открытие 1 485 751 352 168

17 Промсвязьбанк 369 168 137 74

18 Банк Центр-Инвест 0 0 0 0

19 Транскапиталбанк 1 434 719 369 175

20 СМП банк 169 45 29 7

21 Запсибкомбанк 758 464 98 63

22 Связь-Банк 10 7 8 5

23 Примсоцбанк 1 514 745 261 122

24
Московский 
кредитный банк

0 0 0 0

25 Металлинвестбанк 58 17 17 11

26 Банк Левобережный 1 034 632 314 159

27 Кубань кредит 0 0 0 0

28 Банк Зенит 71 19 14 4

ТОП-20 126 957 67 941 27 865 14 508

АО ДОМ.РФ 17 205 9 908 3 005 1 757

Суммарно ДОМ.РФ 
с учетом банка 
Российский капитал

19 833 11 265 3 645 2 074

Таблица 6.  Изменение интенсивности использования рефинансирования

№ БАНК

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
мае, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
апреле, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
марте, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
феврале, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
январе, %

1 Сбербанк 4,62 4,87 5,36 6,13 8,59

2 ВТБ 13,25 10,78 10,10 11,16 12,76
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№ БАНК

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
мае, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
апреле, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
марте, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
феврале, %

Доля 
рефинанси-
рования в 

объеме продаж 
в денежном 

выражении в 
январе, %

3 Россельхозбанк 16,78 19,19 22,32 20,09 20,54

4 Газпромбанк 35,37 38,36 39,64 41,52 46,04

5 Райффайзенбанк 43,91 42,47 45,28 44,68 47,06

6 Банк ДельтаКредит 23,72 22,27 25,17 23,96 22,34

7 Абсолют Банк 4,90 5,88 5,66 6,29 4,60

8 Банк Уралсиб 9,03 5,08 5,37 9,25 7,96

9 Совкомбанк 0 0 0 0 0

10
Банк Санкт-
Петербург

4,95 2,35 2,07 1,42 0,77

11 Банк АК БАРС 7,16 8,68 5,79 8,17 13,25

12 Банк Возрождение 6,84 2,41 1,95 3,17 2,45

13 ЮниКредит Банк 43,18 39,96 38,50 41,31 37,01

14 Альфа Банк 60,04 46,63 32,13 39,22 39,79

15
Банк Российский 
капитал

50,48 39,76 32,17 34,18 36,46

16 Банк  ФК Открытие 19,81 14,10 24,19 27,22 25,18

17 Промсвязьбанк 8,03 7,56 3,77 3,19 3,86

18 Банк Центр-Инвест 0 0 0 0 0

19 Транскапиталбанк 36,25 19,35 24,43 23,55 34,98

20 СМП банк 3,99 2,16 3,68 3,63 10,92

21 Запсибкомбанк 12,00 17,96 24,82 23,93 28,35

22 Связь-Банк 0,92 0,28 0,00 0,00 0,00

23 Примсоцбанк 40,65 53,67 56,48 63,68 64,84

24
Московский 
кредитный банк

0 0 0 0 0

25 Металлинвестбанк 3,53 8,80 0,39 0 0

26 Банк Левобережный 56,58 45,69 59,10 43,59 38,97

27 Кубань кредит 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

28 Банк Зенит 4,64 11,37 6,29

ТОП-20 11,82 11,19 11,41 12,05 13,95

АО ДОМ.РФ 70,47 70,59 72,78 73,68 74,64

Суммарно ДОМ.РФ 
с учетом банка 
Российский 
капитал

66,14 63,20 63,39 65,74 66,17
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Примечание. ТОП-20 подсчитаны в соответствии с нынешним составом этой группы банков. Расчёты учитывают 
изменения, получаемые от банков, и могут отличаться от предыдущих публикаций. Особо поблагодарим 
сотрудников банков и ДОМ.РФ, которые предоставляют свои данные и правки, что делает Высшую ипотечную 
лигу точнее.

Доля рефинансирования в продажах у ТОП-20 за период январь – май составила 11,92%.

7. Результаты детской ипотеки

В программе участвуют 46 банков и Дом.рф. Кредиты выдавали за январь-май девять банков и Дом.рф. 
(табл. 7). Общее количество кредитов составило 297, из которых 64 %  по продукту рефинансирование. 
222 полученных кредитов связано с рождением второго ребенка, а 75 с рождением третьего.

Таблица 7. Результаты детской ипотеки

Участник программы 

Количество выданных 
кредитов (шт.)

Сумма выданных 
кредитов  (млн. рублей)

Общее
Без рефинанс. 

кредитов
Общая

Без рефинанс. 
кредитов

ПАО Сбербанк 83 83 199,7 199,7

АКБ «Абсолют Банк» 2 2 7,8 7,8

АКБ «РОССИЙСКИЙ КАПИТАЛ» (ПАО) 25 3 69,0 4,3

АО «Россельхозбанк» 32 7 58,2 15,5

АО «КБ ДельтаКредит» 15 2 40,8 6,5

ТКБ БАНК ПАО 4 1 8,2 1,3

ПАО «АК БАРС» БАНК 1 1 2,3 2,3

ПАО «Центр-инвест» 2 0 2,7 0,0

Банк «Снежинский» АО 1 0 1,5 0,0

АО «ДОМ.РФ» 132 9 306,6 23,6

Итого 297 108 696,8 261,0

Примечание. Название участников и результаты приведены в соответствии с отчетом министерства финансов.

Правила программы до сих пор не изменились.  После проведения прямой линии президента путина 
В.В. выдано распоряжение Правительству РФ:

«обеспечить внесение в законодательство РФ изменений, предусматривающих субсидирование до уровня 
6 процентов годовых процентной ставки по ипотечным (жилищным) кредитам (займам), выданным 
российскими кредитными организациями и акционерным обществом “ДОМ.РФ” на приобретение 
(строительство) жилых помещений семьям, в которых родился четвертый или последующий ребенок, либо 
на рефинансирование ранее выданных таких кредитов (займов).»

Можно зафиксировать, что улучшение правил до сих пор не произошло, а развитие программы будет 
идти так же неторопливо. Указанное поручение затрагивает только меньшую часть необходимых правок.
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8. Заключение

Ипотечное кредитование в течение 2018 года развивается настолько динамично, что можно подтвердить  
следующие оптимистические прогнозы:

• к концу года средняя ставка по выданным за месяц кредитам уменьшится до 9%;
• значение ставки предложения ниже 9 % в рамках акций и для определенных сегментов клиентов 

и партнеров уже стало обычной практикой;
• объем выданных ипотечных кредитов за 2018 год превысит три триллиона рублей и будет 

стремиться к 3,2  триллионам рублей;
• доля новостроек расти не будет;
• рефинансирование чужих заемщиков достигло своей предельной доли в продажах на уровне 12 %, 

и будет только уменьшатся в относительном выражении;
• тенденция рефинансирования своих заемщиков будет медленно, но неуклонно внедряться в 

практику взаимодействия банков с заемщиками.

Детская ипотека будет развиваться тем быстрее, чем изменятся правила программы. Отсутствие за пять 
месяцев необходимых правок удивляет, а поручение Президента внести локальные корректировки  
ситуацию не исправит.
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Уважаемые участники рынка!

Аналитический Центр компании ООО «РУСИПОТЕКА» будет рад услышать 
ваши отзывы и предложения, а также вопросы по исследовательским и 
консалтинговым услугам.

По всем вопросам просьба обращаться: 

• на электронный адрес research@rusipoteka.ru 
• по телефонам +7 (916)113-8001 или +7 (916) 632-9183

Следите за обновлениями информации на сайтах 
 

Русипотека.рф и  ЛюдиИпотеки.рф

С наилучшими пожеланиями,
Коллектив компании ООО «РУСИПОТЕКА»

Настоящий аналитический обзор предназначен исключительно для информационных целей и не может рассматриваться как 
предложение или побуждение осуществлять какие-либо операции с ценными бумагами и любыми другими финансовыми 
инструментами. Авторы данного продукта использовали источники информации, которые следует отнести к надежным, но 
точность и полнота предоставленной информации не гарантируется. Любые оценки и суждения в данном материале отра-
жают точку зрения авторов на момент выпуска обзора и могут изменяться. Все права на аналитический обзор принадлежат  
ООО «РУСИПОТЕКА». Копирование, воспроизводство и распространение информации без письменного разрешения  
ООО «РУСИПОТЕКА» запрещено.

http://rusipoteka.ru/
http://www.ludiipoteki.ru/

