
Altynbekov

М е с т о з а г о л о в к а 1

1

Состояние и р а з витие систем ы
ип отеч ног о ж ил ищ ног о к р ед итова ния в Р Ф .  

П р ог р а м м а р еф ина нсир ова ния
О О О «А Т Т А И п отек а ».  

Генеральный д и рек т о р О О О «А Т Т А И п о т ек а»
А лек с анд р В и к т о ро в и ч Ч ерня к
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I. С о с т о я н ие и р а з вит ие с ис т е м ы ип о т е ч н о г о
ж ил ищ н о г о к р е д ит о ва н ия в Р Ф
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П р ог ноз в ы д а ч и ип отеч ны х к р ед итов
Прогноз выдачи ипотечных кредитов 

0

5 00

1 000
1 5 00

2 000

2 5 00

3 000

2 005 2 006 2 007 2 008 2 009 2 01 0 2 01 1
Годы

мл
рд.

руб
.

Выдача ежегодно

Прогноз количества выдаваемых ипотечных кредитов

0

2 00000

4 00000

6 00000

8 00000

1 000000

1 2 00000

1 4 00000

2 005 2 006 2 007 2 008 2 009 2 01 0 2 01 1 Годы

ш
т.

Количество ежегодно

Прогноз среднего размера ипотечного кредита

0.00

0.5 0

1 .00

1 .5 0

2 .00

2 .5 0

2 005 2 006 2 007 2 008 2 009 2 01 0 2 01 1
годы

мл
н. 

ру
б.

средний размер ипотечного кредита

Сравнение коэффициентов прироста

0.00

0.5 0

1 .00

1 .5 0

2 .00

2 .5 0

3 .00

2 006 2 007 2 008 2 009 2 01 0 2 01 1 Годы

к-
ты

Прирост объёмов Прирост ра з м е ра Прирост к ол ич е ства



Altynbekov

М е с т о з а г о л о в к а 3

5

II.  П р о г р а м м а р е ф и н а н с и р о в а н и я
О О О «А Т Т А И п о т е к а »

6

АТТА И п о т е к а – а н а л о г АИ Ж К

•• АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а –– е д ин ст ве н н а яе д ин ст ве н н а я ч а ст н а яч а ст н а я
н е б а н к о вск а ян е б а н к о вск а я р е ф ин а н сир у ю щ а яр е ф ин а н сир у ю щ а я к о м п а н ияк о м п а н ия
ф е д е р а л ь н о гоф е д е р а л ь н о го м а сш т а б ам а сш т а б а ;;

•• АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а о су щ е ст вл я е то су щ е ст вл я е т д е я т е л ь н о ст ьд е я т е л ь н о ст ь н ан а
о сн о ва н иио сн о ва н ии П р а вилП р а вил вы д а ч ивы д а ч и,  ,  р е ф ин а н сир о ва н ияр е ф ин а н сир о ва н ия ии
со п р о во ж д е н иясо п р о во ж д е н ия И п о т е ч н ы хИ п о т е ч н ы х п р о д у к т о вп р о д у к т о в ( 3  ( 3  р е д а к ц ияр е д а к ц ия
П р а вилП р а вил вве д е н авве д е н а вв д е й ст виед е й ст вие сс 0 1 .1 1 .2 0 0 70 1 .1 1 .2 0 0 7 гг.) ;.) ;

•• АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а р а сп р о ст р а н я е тр а сп р о ст р а н я е т н ан а р ы н к ер ы н к е
со б ст ве н н у юсо б ст ве н н у ю л ин е й к ул ин е й к у И п о т е ч н ы хИ п о т е ч н ы х п р о д у к т о вп р о д у к т о в ч е р е зч е р е з
се т ьсе т ь И п о т е ч н ы хИ п о т е ч н ы х д ил е р о вд ил е р о в
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П р о гр а м м а АТТА И п о т е к а . 
Основным вид ом д е я т е л ь ност и ООО «А Т Т А И п от е к а »
я вл я е т ся р е ф ина нсир ова ние ип от е ч ных к р е д ит ов
(з а к л а д ных п о выд а нным к р е д ит а м) ,  п ут е м вык уп а
з а к л а д ных у И п от е ч ных д ил е р ов.
П р ог р а мма А Т Т А И П ОТ Е К А – п р ог р а мма ,  на ц е л е нна я на
уве л ич е ние на р оссий ск ом ип от е ч ном р ынк е д ол и и
а ссор т име нт а И п от е ч ных п р од ук т ов,  выд а ва е мых ,  
р е ф ина нсир уе мых и соп р овож д а е мых в соот ве т ст вии с
П р а вил а ми. 
Ц е л ь п р ог р а ммы : соз д а ние ма сш т а б ной
ме ж р е г иона л ь ной сист е мы р е ф ина нсир ова ния
ип от е ч ног о р ынк а п ут е м ор г а низ а ц ии э ф ф е к т ивной се т и
п р од а ж ип от е ч ных п р од ук т ов на п е р вич ном ип от е ч ном
р ынк е и п р ивл е ч е ния д е не ж ных ср е д ст в с р ынк ов
к а п ит а л а на п е р вич ный ип от е ч ный р ынок .

8

География п арт н еров А Т Т А И п от ек а

- Регионы РФ ,  в к от ор ых ес т ь п а р т нер ы А Т Т А И п от ек а

99 п а р т н е р о в в 8 2  с у б ъ е к т е Р Ф
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М од ел ьМ од ел ь д еят ел ь н ос т ид еят ел ь н ос т и
рефин ан с иру ю щ ейрефин ан с иру ю щ ей к ом п ан иик ом п ан ии

Рынки
ка п ит а л а

Ре ф ина нс ир у ю щ а я ко м п а ния

Рынки
ип о т е ч ных
кр е д ит о в

Финансирование

И п от еч ны е к ред ит ы

10

П р ин ц ип ы сист е м ы р е ф ин а н сир о ва н ия АТТА И п о т е к а

•• АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а р е ф ин а н сир у е тр е ф ин а н сир у е т к а кк а к ип о т е ч н ы еип о т е ч н ы е к р е д ит ык р е д ит ы ,  ,  т а кт а к ии
ип о т е ч н ы еип о т е ч н ы е з а й м ыз а й м ы ;;

•• АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а р е ф ин а н сир у е тр е ф ин а н сир у е т ип о т е ч н ы еип о т е ч н ы е п р о д у к т ып р о д у к т ы ч е р е зч е р е з
И п о т е ч н ы хИ п о т е ч н ы х д ил е р о вд ил е р о в. . АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а н ен е ф о р м ир у е тф о р м ир у е т со б ст ве н н у юсо б ст ве н н у ю
ф ил иа л ь н у юф ил иа л ь н у ю се т ьсе т ь ;;

•• АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а се р т иф иц ир у е тсе р т иф иц ир у е т И п о т е ч н ы хИ п о т е ч н ы х д ил е р о вд ил е р о в ии у ст а н а вл ива е ту ст а н а вл ива е т
н ан а н ихн их л им ит ыл им ит ы р е ф ин а н сир о ва н ияр е ф ин а н сир о ва н ия исх о д яисх о д я изиз р иск о вр иск о в р е г р е ссар е г р е сса
н е к а ч е ст ве н н ы хн е к а ч е ст ве н н ы х ип о т е ч н ы хип о т е ч н ы х п р о д у к т о вп р о д у к т о в;;

•• АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а р е ф ин а н сир у е тр е ф ин а н сир у е т т о л ь к от о л ь к о И п о т е ч н ы еИ п о т е ч н ы е п р о д у к т ып р о д у к т ы ,  ,  
вы д а н н ы евы д а н н ы е п оп о П р а вил а мП р а вил а м АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а ии вв со о т ве т ст виисо о т ве т ст вии сс
у сл о вия м иу сл о вия м и ип о т е ч н ы хип о т е ч н ы х п р о д у к т о вп р о д у к т о в,  ,  р а з р а б о т а н н ы м ир а з р а б о т а н н ы м и АТТААТТА И п о т е к аИ п о т е к а
((со б ст ве н н о йсо б ст ве н н о й л ин е й к о йл ин е й к о й ип о т е ч н ы хип о т е ч н ы х п р о д у к т о вп р о д у к т о в) .) .

•• С е т ьС е т ь И п о т е ч н ы хИ п о т е ч н ы х д ил е р о вд ил е р о в д о л ж н ад о л ж н а о х ва т ы ва т ьо х ва т ы ва т ь всювсю т е р р ит о р иют е р р ит о р ию
ст р а н ыст р а н ы з аз а иск л ю ч е н ие миск л ю ч е н ие м су б ъ е к т о всу б ъ е к т о в Р ФР Ф сс э к ст р е м а л ь н ы м иэ к ст р е м а л ь н ы м и
у сл о вия м иу сл о вия м и п р о ж ива н ияп р о ж ива н ия ..
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П род у к т ов ая л ин ей к а А Т Т А И п от ек а
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К ан алК ан ал п род в иж ен ияп род в иж ен ия п род у к т овп род у к т ов А Т Т АА Т Т А И П О Т Е К АИ П О Т Е К А
ч ерезч ерез И п от еч н ы хИ п от еч н ы х б рок еровб рок еров

И п о т е ч н ы е
д и л е р ы

И п о т е ч н ы е
б р о к е р ы

АТТА
И п о т е к а

К р е д и т о р ы

14

П р инц ип ы вз а имод е й ст вия уч а ст ник ов ип от е ч ног о р ынк а
ООО «А Т Т А И поте к а » вз а им од е й ствуе т с р а з л ичн ы м и

уча стн ик а м и р ы н к а н а усл овия х з а к л ю ча е м ы х д ог овор ов и
П р а вил , в ча стн ости, «П ол ож е н ия о се р тиф ик а ц ии». 

С е р тиф ик а ц ия – р е ш е н ие А Т Т А И П ОТ Е К А о соотве тствии
уча стн ик а ипоте чн ог о р ы н к а тр е б ова н ия м П р а вил . 

У ча стн ик и П р ог р а м м ы А Т Т А И П ОТ Е К А д е л я тся н а сл е д ую щ ие
к а те г ор ии:

1 ) К он тр а г е н ты А Т Т А И поте к а – к ом па н ии, с к отор ы м и А Т Т А
И П ОТ Е К А ,  к а к п р а вил о,  им е е т пр я м ы е д ог овор н ы е
отн ош е н ия (И поте чн ы е д ил е р ы , С е р висн ы е к ом па н ии, 
Э к спе р ты , Х р а н ите л и, С тр а х овщ ик и,  К ол л е к тор ск ие
а г е н тства ).

2 )  У ча стн ик и И н ф р а стр ук тур ы П р ог р а м м ы А Т Т А И П ОТ Е К А -
к ом па н ии, вз а им од е й ствую щ ие с пр я м ы м и к он тр а г е н та м и и
н е з а к л ю ча ю щ ие с А Т Т А И П ОТ Е К А ,  к а к п р а вил о,  пр я м ы х
д ог овор ов (Оц е н щ ик и, К р е д итор ы , И поте чн ы е б р ок е р ы и т.п.)
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К онт р а г е нт ы А Т Т А И п от е к а
И поте чн ы й д ил е р - ю р ид иче ск ое л иц о, осущ е ствл я ю щ е е
пе р вичн ое н а к опл е н ие И поте чн ы х пр од ук тов путё м вы к упа
И поте чн ы х пр од ук тов у К р е д итор ов (з а й м од а вц е в) з а счё т
соб стве н н ы х л иб о пр ивл е чё н н ы х ср е д ств с ц е л ь ю
пе р е пр од а ж и их Р е ф ин а н сир ую щ е й к ом па н ие й .
С е р висн а я к ом па н ия - ю р ид иче ск ое л иц о, ок а з ы ва ю щ е е
усл уг и Р е ф ин а н сир ую щ е й к ом па н ии по об сл уж ива н ию
(сопр овож д е н ию ) И поте чн ы х пр од ук тов.
Э к спе р т – ю р ид иче ск ое ил и ф из иче ск ое л иц о, 
осущ е ствл я ю щ е е э к спе р тиз у И поте чн ы х пр од ук тов н а
осн ова н ии д ог овор ов э к спе р тиз ы с К р е д итор а м и
(з а й м од а вц а м и), И поте чн ы м и д ил е р а м и и/ил и
Р е ф ин а н сир ую щ е й к ом па н ие й н а пр е д м е т их соотве тствия
тр е б ова н ия м з а к он од а те л ь ства Р оссий ск ой Ф е д е р а ц ии и
Р е ф ин а н сир ую щ е й к ом па н ии.

16

К о н т р а ге н т ы АТТА И п о т е к а
С тр а х ова я к ом па н ия - ю р ид иче ск ое л иц о, соз д а н н ое д л я
осущ е ствл е н ия стр а х овой д е я те л ь н ости (стр а х овы е
ор г а н из а ц ия ил и об щ е ство вз а им н ог о стр а х ова н ия ), 
пол учивш е е в уста н овл е н н ом з а к он од а те л ь ством Р Ф
пор я д к е л иц е н з ию н а осущ е ствл е н ие стр а х овой
д е я те л ь н ости и соотве тствую щ е е тр е б ова н ия м
Р е ф ин а н сир ую щ е й к ом па н ии.

Х р а н ите л ь – ю р ид иче ск ое л иц о, пр ин им а ю щ е е н а х р а н е н ие
з а к л а д н ы е , К р е д итн ы е д ось е и ин ы е д ок ум е н ты по
И поте чн ы м пр од ук та м в соотве тствии с д ог овор а м и
х р а н е н ия , н е сущ е е отве тстве н н ость з а сох р а н н ость
пр ин я ты х д ок ум е н тов.

К ор пор а ц ия – ю р ид иче ск ое л иц о (в т.ч. ор г а н
г осуд а р стве н н ой вл а сти ил и м е стн ог о са м оупр а вл е н ия ) 
р е а л из ую щ е е ж ил ищ н ы е пр ог р а м м ы и/ил и вы ступа ю щ е е
пор учите л е м (г а р а н том ) по об я з а те л ь ства м Д ол ж н ик а
пе р е д Р е ф ин а н сир ую щ е й к ом па н ие й .
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К о н т р а ге н т ы АТТА И п о т е к а
К ол л е к тор ск ое а г е н тство – ю р ид иче ск ое л иц о, 
осущ е ствл я ю щ е е к а к от свое г о им е н и, та к и от им е н и
з а л ог од е р ж а те л я ил и С е р висн ой к ом па н ии ур е г ул ир ова н ие
Д е ф ол тов.

18

У ч а ст ник и инф р а ст р ук т ур ы П р ог р а ммы А Т Т А И п от е к а
К р е д итор (з а й м од а ве ц ) – ю р ид иче ск ое л иц о, 
осущ е ствл я ю щ е е вы д а чу К р е д итов н а усл овия х И поте чн ы х
пр од ук тов и тр е б ова н ий Р е ф ин а н сир ую щ е й к ом па н ии.

И поте чн ы й б р ок е р – ю р ид иче ск ое ил и ф из иче ск ое л иц о, 
ок а з ы ва ю щ е е ф из иче ск им л иц а м , ж е л а ю щ им
воспол ь з ова ть ся К р е д итом л иб о пе р е к р е д итова ть ся , 
к ом пл е к с усл уг , вк л ю ча я усл уг и по вы б ор у и оф ор м л е н ию
И поте чн ог о пр од ук та .

Оц е н щ ик - ф из ич е ск о е л иц о ,  я вл я ю щ е е ся ч л е н о м о д н о й из
сам о р е г у л ир у е м ы х о р г ан из ац ий о ц е н щ ик о в и з аст р ах о вавш е е
сво ю о т ве т ст ве н н о ст ь в со о т ве т ст вии с т р е б о ван ия м и
ф е д е р ал ь н о г о з ак о н о д ат е л ь ст ва о б о ц е н о ч н о й д е я т е л ь н о ст и
в Р о ссий ск о й Ф е д е р ац ии.  О ц е н щ ик м о ж е т о су щ е ст вл я т ь
о ц е н о ч н у ю д е я т е л ь н о ст ь сам о ст о я т е л ь н о ,  з ан им ая сь ч аст н о й
п р ак т ик о й ,  а т ак ж е н а о сн о ван ии т р у д о во г о д о г о во р а м е ж д у
о ц е н щ ик о м и ю р ид ич е ск им л иц о м ,  к о т о р о е со о т ве т ст ву е т
у сл о вия м ,  у ст ан о вл е н н ы м ф е д е р ал ь н ы м з ак о н о д ат е л ь ст во м
о б о ц е н о ч н о й д е я т е л ь н о ст и в Р о ссий ск о й Ф е д е р ац ии.  
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С е р т иф ик а ц ия К онт р а г е нт ов и У ч а ст ник ов
И нф р а ст р ук т ур ы

П о д л е ж а т о б я з а т е л ь н о й се р т иф ик а ц ии в АТТА
И п о т е к а :

К он тр а г е н ты : И поте чн ы й д ил е р , С е р висн а я к ом па н ия ,
Э к спе р т, С тр а х ова я к ом па н ия и К ор пор а ц ия

У ча стн ик и ин ф р а стр ук тур ы : Оц е н щ ик

Д е я т е л ь н о ст ь К р е д ит о р о в и И п о т е ч н ы х д ил е р о в
н е р е гу л ир у е т ся АТТА И п о т е к а

20

В оз мож ные на п р а вл е ния вз а имовыг од ной д е я т е л ь ност и
И п от е ч ных б р ок е р ов и А Т Т А И П ОТ Е К А

1 . Ор г а низ а ц ия совме ст ных об уч а ю щ их се мина р ов,  п о
р а б от е с п р од ук т овой л ине й к ой А Т Т А И П ОТ Е К А .

2 . В овл е ч е ние в ч исл о уч а ст ник ов П р ог р а ммы А Т Т А
И П ОТ Е К А - К р е д ит ор ов,  вз а имод е й ст вую щ их с
И п от е ч ными б р ок е р а ми.

3 . В овл е ч е ние в ч исл о п а р т не р ов И п от е ч ных б р ок е р ов -
К р е д ит ор ов,  вх од я щ их в ч исл о уч а ст ник ов
П р ог р а ммы А Т Т А И П ОТ Е К А

4 .   П р од виж е ние ип от е ч ных п р од ук т ов А Т Т А И П ОТ Е К А
ч е р е з вз а имод е й ст вие с И п от е ч ными б р ок е р а ми.
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