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Кредитные п ро г ра м м ы
Г о ро дс к о г о И п о теч но г о
Б а нк а
Н о я б рь 2 0 0 7

2

Общая и н ф ор м ац и я о Г ор од с к ом И п от е ч н ом
Б ан к е
Городской И п от е ч н ы й Б а н к я вл я е т ся ч а ст ь ю гл об а л ь н ой ком п а н ии в об л а ст и
ф ин а н совы х у сл у г – M o рга н С т э н л и.

Б а н к н а ч а л ре а л из а ц ию п рогра м м ы ж ил ищ н ого ип от е ч н ого кре дит ова н ия 1  
м а рт а 2 0 0 4  года . С е годн я О О О «Городской И п от е ч н ы й Б а н к» ра б от а е т в ря де
ре гион ов ст ра н ы : М осква ,  М осковска я об л а ст ь ,  С а н кт -П е т е рб у рг,  Л е н ин гра дска я
об л а ст ь ,  Н иж н ий Н овгород,  С а м а ра ,  Е ка т е рин б у рг,  Р ост ов-н а -Д он у ,  У ф а ,  Т ю м е н ь ,  
Ч е л я б ин ск,  Т ол ь я т т и,  К ра сн ода р,  К ра сн оя рск,  К а з а н ь ,  Н овосиб ирск.
О О О «Городской И п от е ч н ы й Б а н к» я вл я е т ся у ч а ст н иком А ссоц иа ц ии Р оссийских
Б а н ков (А Р Б ),  А ссоц иа ц ии б а н ков С е ве ро-З а п а да Р Ф ,  А ссоц иа ц ии ип от е ч н ы х
б а н ков (M B A ,  С Ш А ).

Городской И п от е ч н ы й Б а н к ст а л п е рвы м ч а ст н ы м российским б а н ком ,  
кот оры й се кь ю рит из ирова л п орт ф е л ь ип от е ч н ы х кре дит ов н а м е ж ду н а родн ы х
ры н ка х . 
Городской И п от е ч н ы й Б а н к у дост ое н м е ж ду н а родн ой п ре м ии «С де л ка года н а
ра з вива ю щ их ся ры н ка х – 2 0 0 6 ». Э т а н а гра да п рисвое н а «Городском у »
Л он дон ским из да н ие м I n t e r n a t i o n a l  S e c u r i t i z a t i o n  R e p o r t (I S R ) з а у сп е ш н у ю сде л ку
се кь ю рит из а ц ии ип от е ч н ы х кре дит ов,  кот ора я сост оя л а сь в а вгу ст е 2 0 0 6  года .

В се н т я б ре 2 0 0 7  г. Р е йт ин говое а ге н т ст во F i t c h вп е рвы е п рисвоил о
ре йт ин г российской об сл у ж ива ю щ е й ком п а н ии – Городском у И п от е ч н ом у Б а н ку . 
Б а н к п ол у ч ил ре йт ин г п е рвич н ого российского се рвисе ра п о об сл у ж ива н ию
ж ил ищ н ы х кре дит ов «R P S 3 (R U )». Р е йт ин г F i t c h осн овы ва е т ся н а крит е рия х
оц е н ки все х ком п а н ий,  ра б от а ю щ их н а российском ры н ке ип от е ч н ы х кре дит ов и
их об сл у ж ива н ия .  П рисвое н ие ре йт ин га п е рвич н ого се рвисе ра «Городском у »
свиде т е л ь ст ву е т о вы соком ка ч е ст ве об сл у ж ива н ия ип от е ч н ы х кре дит ов в б а н ке .
Миссия Г о р о д ск о г о И п о т е ч н о г о Б а н к а
Мы п р ик л а д ы в а е м в се св о и у сил ия,  ч т о б ы В а м с н а м и б ы л о л е г к о
п р ио б р е т а т ь ,  р а б о т а т ь и п р е у м н о ж а т ь !
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Информация о Б анк е .  Р е г ионал ь ная с е т ь

Сегодня Банк п редоставл яет ип отечны е к редиты п од з ал ог ж ил ой
недвиж им ости в сл еду ю щ их регионах :
• М оск ве и М оск овск ой об л асти
• Санк т- П етерб у рге и Л енинградск ой об л асти
• Н иж нем Н овгороде
• Сам аре
• Р остове-на- Д ону
• У ф е
• Е к атеринб у рг
• Т ол ь ятти
• Т ю м ень
• Ч ел яб инск
• Красноярск
• Краснодар
• Н овосиб ирск
• Каз ань
и об л астях

1. В н а ч а л е 20 0 7  г о да н а р ы н ке s u b p r i m e ип о те ч н ы х
кр е дито в (кл ие н ты с п р о б л е м н о й кр е дитн о й исто р ие й / 
н е п о дтве р ж де н н ы м и до х о да м и) в С Ш А р е з ко
у ве л ич ил а сь до л я п р о ср о ч ки п о кр е дита м .

2. М е ж ду н а р о дн ы е ин ве сто р ы р е з ко сн из ил и сво й сп р о с
н а ип о те ч н ы е ц е н н ы е б у м а г и.

3 . Ка к сл е дствие сто им о сть р е су р со в дл я ип о те ч н ы х
б а н ко в во все м м ир е су щ е стве н н о вы р о сл а .

4 . П о да вл я ю щ е е б о л ь ш ин ство б а н ко в в Р о ссии
п л а н ир о ва л о исп о л ь з о ва ть вы п у ск ип о те ч н ы х ц е н н ы х
б у м а г в ка ч е стве о сн о вн о г о ин стр у м е н та
р е ф ин а н сир о ва н ия вы да ва е м ы х ип о те ч н ы х кр е дито в,  
о сн о вн ы м и п о ку п а те л я м и ко то р ы х в ко н е ч н о м ито г е
о ка з ы ва л ись м е ж ду н а р о дн ы е ин ве сто р ы (в о сн о вн о м
р а з л ич н ы е ин ве стиц ио н н ы е ф о н ды ).

5 . В у сл о вия х кр из иса р о ссий ские б а н ки сто л кн у л ись с
р е з ким р о сто м сто им о сти р е су р со в,  ч то н е м ин у е м о
п р иве де т к р о сту ста во к п о кр е дита м .

К р ат к и й обз ор р ы н к а и п от е к и
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Р е ак ц и я у ч ас т н и к ов р ы н к а

� Рефинансирующие о рг аниз ац ии: ко р р е ктир о вка
ц е н вы ку п а и кр ите р ие в к кр е дитн ы м п у л а м (п о
ср о ка м ,  вида м кр е дитн ы х п р о ду кто в,  з а е м щ ика м ,  L T V
и т.д.)

� Б ро к еры : н е о б х о дим о сть «б ы ть в ку р се » все х
о со б е н н о сте й и из м е н е н ий п р о г р а м м б а н ко в и
«п е р е б р о с» де л з а я вите л е й о т кр е дито р о в,  
«о г р а н ич ивш их » р а б о ты с з а я вите л я м и в «б ы стр ы е »
б а н ки

� К ред ит о ры :
- «Н ика ко й п а н ики»
- А кц е н т н а ка ч е ство кр е дитн о г о а н де р р а й тин г а
- Р е а л из а ц ия систе м н о г о п о дх о да к п р ивл е ч е н ию

р е су р со в
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Р аз в и т и е р ы н к а

• от н осит е л ь н о
н е б ол ь ш ое кол ич е ст во
у ч а ст н иков
• м н огие у ч а ст н ики
«п ривя з а н ы » к
кон кре т н ы м б а н ка м
• от су т ст ву ю щ а я ил и
огра н ич е н н а я
ин ф ра ст ру кт у ра сре ди
у ч а ст н иков

• у ч а ст н ики
орга н из у ю т ся в гру п п ы
(N e t w o r k s )
• у ве л ич ива е т ся ч исл о
н е з а висим ы х у ч а ст н иков
• кре дит оры от да ю т н а
а у т сорсин г ч а ст ь б е з н е с-
п роц е сса
• п родвин у т а я I T  
ин ф ра ст ру кт у ра
вст ре ч а е т т ре б ова н ия
б а н ков и воз м ож н ост и
у ч а ст н ика

• все п роц е ссы ,  
свя з а н н ы е с вы да ч е
кре дит а
ин т е грирова н н ы в одн у
сист е м у
• е дин а я
т е х н ол огич е ска я
п л а т ф орм а дл я все х
у ч а ст н иков ры н ка
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П оряд ок раб от ы ИБ и Б анк а
До в ы д а ч и кр е д и т а :
� ф орм ирование ИБ п ол ного к ом п л ек та док у м ентов согл асно
треб ованиям Банк а + сверк а к оп ий док у м ентов с оригинал ам и и
у достоверение к оп ий док у м ентов («Коп ия верна». Ип отечны й
б рок ер _ _ (Ф.И.О ,  Организ ац ия.)
� п ередача соответству ю щ е оф орм л енного к ом п л ек та док у м ентов
ответственном у сотру дник у Банк а
� инф орм ирование ИБ о реш ении п о к ом п л ек ту док у м ентов ( з аявк е
к л иента)
П ос л е в ы д а ч и кр е д и т а :
� оф орм л ение еж ем есячно Ак та м еж ду ИБ и Банк ом об ок аз анны х
у сл у гах

� оп л ата у сл у г ИБ п о одоб ренны м к ом п л ек там ( п роведенны е
сдел к и п о з аявк ам к л иентов ИБ)
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Ч ас т о в оз ник аю щ ие в оп рос ы

Н е ком п л е кт н ое ф ор м и р ов а н и е кр е д и т н ы х д е л

► П роп у щ ены л исты п асп орта ,  тру довой к ниж к и и т.д.
► Н е все к оп ии док у м ентов з аверены
► Н ех ватк а док у м ентов (дип л ом об об раз овании ,  свидетел ь ство о
б рак е ,  у чредител ь ны е док у м енты дл я ру к оводящ их сотру дник ов и
т.д.)

►Отсу тствие в Заявл ении м иним ал ь ной инф орм ац ии о к ом п ании –
раб отодател е (ил и инф орм ац ия нек оррек тна ,  так к ак
ск ом п ил ирована б ез у частия Заем щ ик а):

Н е с в ое в р е м е н н ое оф ор м л е н и е д оку м е н т а ц и и

►Ак ты о вы п ол ненны х раб отах
►Счет- ф ак ту ры
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О с нов ны е т е рмины
К а т е г ор и я «А» З а е м щ и ков :
« Н ай м 1» - ф из ическ ие л иц а ,  раб отаю щ ие п о най м у и
п одтверж даю щ ие свои дох оды сп равк ой п о ф орм е 2- Н Д ФЛ (дл я
нерез идентов Р Ф – нал оговой дек л арац ией ).
« Н ай м 2» - ф из ическ ие л иц а ,  раб отаю щ ие п о най м у и
п одтверж даю щ ие свои дох оды сп равк ой от раб отодател я п о ф орм е
Банк а + сп равк а п о ф орм е 2- Н Д ФЛ с з аниж енны м и дох одам и.
«Биз нес 1» - п редп риним ател ь ( П БОЮ Л ) ил и совл адел ец б из неса
(не м енее 5 0 % ) / вл адел ец п одтверж дает реал ь ны е дох оды
оф иц иал ь ны м и док у м ентам и п о б из несу .
К а т е г ор и я «Б» З а е м щ и ков :
«Биз нес 2» - п редп риним ател ь ( П БОЮ Л ) ил и совл адел ец б из неса
(не м енее 5 0 % ) / вл адел ец п одтверж дает реал ь ны е дох оды
данны м и у п равл енческ ой отчетности.
« Л ом б ард» - л иц а ,  раб отаю щ ие п о най м у ил и п редп риним ател и ,  не
п одтверж даю щ ие свои дох оды п о одной из вы ш еу к аз анны х ф орм . 
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Ц е л е в ы е (на п риоб ре т е ние ж ил ой не д в иж имос т и)
« К в а р т и р а » - к редит на п риоб ретение к вартиры на вторичном
ры нк е.
«Дом » - к редит на п риоб ретение индивиду ал ь ного ж ил ого дом а с
з ем ел ь ны м у частк ом на вторичном ры нк е. 

Н е це л е в ы е ( п од з ал ог име ю щ е й с я ж ил ой
не д в иж имос т и)
« К в а р т и р а +» - к редит на л ю б ы е ц ел и п од з ал ог к вартиры ,  
им ею щ ей ся в соб ственности Заем щ ик а и/ил и соз аем щ ик а.
«Дом +» - к редит на « л ю б ы е ц ел и» п од з ал ог индивиду ал ь ного
ж ил ого дом а ,  нах одящ егося в соб ственности Заем щ ик а и/ил и
Соз аем щ ик а.

К ре д ит ны е п рог раммы
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• Особ енно низ к ие ставк и (в сравнении с ры нк ом ): на срок и к редита
от 15  л ет ,  п о к редитам п од з ал ог им ею щ ей ся недвиж им ости ,  дл я
з аем щ ик ов к атегорий « Н ай м -2»;
• Особ енно низ к ие ставк и (в сравнении с ры нк ом ): на п ок у п к у и п од
з ал ог недвиж им ости ,  дл я з аем щ ик ов к атегорий « Л ом б ард»;
Основны е у сл овия Кредитования
Р аз м ер к редита
ру б л и 3 0 0 , 0 0 0  – 25 , 0 0 0 , 0 0 0 ;
дол л ары 10 , 0 0 0    – 1, 0 0 0 , 0 0 0 ;
Срок к редита1-25  л ет с ш агом 1 год;
Д л я « п л ю совы х » п роду к тов в Категории А – 15  л ет м ак сим у м ,  Б –
25  л ет м ак сим у м . 
Сп ец иф ик а - свы ш е 5 0 0 , 0 0 0  дол л аров ил и 25 , 0 0 0 , 0 0 0  ру б л ей –
м ак сим ал ь ны й К/З =  5 0 % ;
Д осрочное п огаш ениена вы б ор к л иента: 5  л ет ,  3  года ,  0  л ет;

К ре д ит ны е п рог раммы

12

К ре д ит ны е п рог раммы
Доллары С Ш А

1 2 .9 9 %1 2 .7 9 %1 2 .1 9 %5 0 % < КЗ≤ 6 5 %  
1 2 .8 9 %1 2 .4 9 %1 1 .9 9 %3 0 % < КЗ≤ 5 0 %  
1 2 .5 9 %1 2 .2 9 %1 0 .9 9 %≤ 3 0 %

Б е з с б о р о в з а
д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

5 %  / 3  г о д а5 %  / 5  Л е тКЗ/ Д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

Категория Б ( Л о м б а р д ,  Б и з н е с -2 ) н а л ю б о й с р о к о т 1  д о 2 5  л е т :  

1 1 .9 9 %1 1 .4 9 %1 0 .9 9 %7 5 % < КЗ≤ 8 5 %  
1 1 .4 9 %1 0 .5 9 %1 0 .4 9 %6 5 % < КЗ≤ 7 5 %  
1 0 .9 9 %9 .9 9 %9 .8 9 %5 0 % < КЗ≤ 6 5 %  
1 0 .4 9 %9 .7 9 %9 .6 9 %3 0 % < КЗ≤ 5 0 %  
9 .9 9 %  9 .1 9 %9 .0 0 %≤ 3 0 %

Б е з с б о р о в з а
д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

5 %  / 3  г о д а5 %  / 5  Л е тКЗ/ Д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

Категория А ( Н а й м -1 ,  Н а й м -2 ,  Б и з н е с -1 ) н а л ю б о й с р о к о т 1  д о 2 5  л е т :
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К ре д ит ны е п рог раммы
Р у б ли

1 4 .4 9 %1 4 .2 9 %1 3 .9 9 %5 0 % < КЗ≤ 6 5 %  
1 3 .9 9 %1 3 .4 9 %1 2 .9 9 %3 0 % < КЗ≤ 5 0 %  
1 2 .9 9 %1 2 .6 9 %1 1 .9 9 %≤ 3 0 %

Б е з с б о р о в з а
д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

5 %  / 3  г о д а5 %  / 5  Л е тКЗ/ Д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

Категория Б ( Л о м б а р д ,  Б и з н е с -2 ) н а л ю б о й с р о к о т 1  д о 2 5  л е т :  

1 4 .9 9 %  1 4 .4 9 %1 3 .4 9 %7 5 % < КЗ≤ 8 5 %  
1 3 .9 9 %  1 3 .7 9 %1 2 .9 9 %6 5 % < КЗ≤ 7 5 %  
1 3 .4 9 %  1 2 .9 9 %1 2 .4 9 %5 0 % < КЗ≤ 6 5 %  
1 2 .9 9 %  1 1 .9 9 %1 0 .9 9 %3 0 % < КЗ≤ 5 0 %  
1 1 .9 9 %1 1 .4 9 %1 0 .4 9 %≤ 3 0 %

Б е з с б о р о в з а
д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

5 %  / 3  г о д а5 %  / 5  Л е тКЗ/ Д о с р о ч н о е
п о г а ш е н и е

Категория А ( Н а й м -1 ,  Н а й м -2 ,  Б и з н е с -1 ) н а л ю б о й с р о к о т 1  д о 2 5  л е т :  
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К ре д ит ны е п рог раммы

Бол ь ш и е с у м м ы кр е д и т ов н а е д и н и ц у д ох од ов : в т.ч. з а
счет у чета дох одов не тол ь к о су п ру гов ,  но и ещ е 2 л ю б ы х
к редитосп особ ны х л иц ( у чет дох одов треть их л иц ).
М а кс и м а л ь н а я с у м м а кр е д и т а дох одит до 1, 0 0 0 , 0 0 0  
дол л аров СШ А / 25 , 0 0 0 , 0 0 0  ру б л ей .

В ы д а ч а кр е д и т а д о г ос у д а р с т в е н н ой р е г и с т р а ц и и
ип отечной сдел к и (в том числ е в М оск ве и М оск овск ой
об л асти).

Кредитование з аем щ ик ов к атегории « Л ом б а р д »: 
п одтверж дения дох ода Заем щ ик а Н Е треб у ется. 

О п л а т а у с л у г Ип отечного Брок ера в рам к ах з ак л ю ченны х
договоров п роиз водится п о всем к атегориям Кл иентов.

Бе с п л а т н ое р а с с м от р е н и е з аявок от б рок еров: Банк не
вз им ает сб ор з а рассм отрение з аявл ений на к редит п о
док у м ентам Кл иентов ,  п осту п аю щ им от сертиф иц ированны х
Ип отечны х Брок еров Банк а.
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К ре д ит ны е п рог раммы

Интернет-Б а нк для з а е м щ ик о в б а н к а : 24  ч а с а в с у т к и O n -L i n e
ин ф о р м а ц ия п о о с т а т к а м н а с ч е т а х ,  о с у щ е с т вле н н ы м п ла т е ж а м ,  
да т а м и с у м м а м с ле ду ю щ их п ла т е ж е й . 
О т с у т с т в и е ком и с с и и з а в е д е н и е с с у д н ог о с ч е т а .

Л и б е р а л ь н ы е т р е б ов а н и я к кв а р т и р а м : к вартиры с
п ереп л анировк ам и ,  с газ овы м и к ол онк ам и ,  нет ограничений
п о к ол ичеству к вартир в ц еп очк е ,  в к вартире м огу т б ы ть
з арегистрированы треть и л иц а ,   дом а с раз ны м и
п ерек ры тиям и и раз л ичной э таж ности ,  5 -ти э таж ны е
б л очны е и п анел ь ны е дом а ( з а иск л ю чением города
М оск ва),  п остроенны е с 0 1/0 1/19 6 0  года. 

Н и з ки е т а р и ф ы ком и с с и он н ог о в оз н а г р а ж д е н и я ,  так ,  
нап рим ер ,  тариф з а об нал ичивание к редитны х средств
составл яет всего 2 0 0 0 р.,  а к ом иссия з а вы дачу к редита
0 , 8 % .

Н и з ки е ф и кс и р ов а н н ы е п р оц е н т н ы е с т а в ки . 
М иним ал ь ное з начение п роц ентны х ставок п о дол л аровы м
к редитам составл яет всего 9 %  годовы х ,  п о к редитам в
ру б л ях 10 .4 9 % .

1. Е дин ы е ста вки н а все ср о ки кр е дито ва н ия .
2. С та вки дл я Н а й м -2 та кие ж е ка к дл я Н а й м -1 и Б из н е с 1.
3 . Кл ие н т са м вы б ир а е т сво ю %  ста вку ,  вы б ир а я У Д П и КЗ.
4 . Н из кие ста вки (в ср а вн е н ии с р ы н ко м ): все до л л а р о вы е

кр е диты ; ср о ки кр е дито в > 15  л е т,  КВ+ и Д О М +,  з а е м щ ики
Н а й м -2 и Л о м б а р д,  н из кие КЗ.

5 . М а ксим а л ь н ы й К/З дл я Л о м б а р до в у ве л ич е н до 6 5 % .
6 . П о Д О М у и Д О М у + м а ксим а л ь н ы й К/З у ве л ич е н до 8 5 % .

8

К ре д ит ны е п рог раммы ,  ре з ю ме
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ГородскойГородской И п от е ч н ы йИ п от е ч н ы й Б а н кБ а н к: 
сс н а м ин а м и л е г к ол е г к о
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